MICHAEL KIRCHNER IMMOBILIEN

Obergasse 5 65326 Aarbergen-Michelbach Telefd206 908590 Telefax 06120 / 908591
Internet www.immobilien-kirchner.de E-Mail e@immobilien-kirchner.de

IMMOBILIENANGEBOT

Sehr grol3es 1-3-FH mit zusatzlichem Baugrundstiick
in ruhiger Randlage von 65326 Aarbergen-Ruckershans

Wohnhaus: Baujahr 1953, freistehend, massiv.
Die Wohn- und Nutzflache betragt insgesamt etwa
380m2. UG: Derzeit Arztpraxis mit 5 Zimmern und [
Nebenraumen. EG: Sehr grof3es Wohnzimmer mit
Freisitz, Esszimmer, zwei Schlafzimmer, Kliche, Bad
und WC. DG: 6 Zimmer, Bad und sehr grol3er
Dachatelierraum. Ausstattung mit Elektroheizung,
sehr gut erhaltener Kunstschieferdacheindeckung,
alteren Fenstern, Teppichbtden, Fliesen und mehr.
Eine Renovierung ist je nach Bedarf erforderlich.

Grundstlicke:GroRen 856m2 und 608m2, in sehr &
ruhiger Westhanglage an einer Anliegerstral3e am
Ortsrand gelegen. Gro3er Garten mit alten Baumen
und Wiesenflache sowie kleines Nebengeb&ude zu
Lagerhaltung. Das kleinere Grundstick kann als
Bauplatz fur ein weiteres Wohnhaus genutzt werden.

Verkehrsanbindung: Wiesbaden — 31km, A3 /
Idstein — 23km, Bad Schwalbach — nur 16km,
Hahnstatten — nur 5km. Busverbindungen in alle [«
Richtungen bis nach Wiesbaden und Limburg.

Infrastruktur: Vollstandig in der Gemeinde
vorhanden. Kindergarten, Schulen, alle Geschéfte B4
fur den taglichen Bedarf, Arzte, Betriebe und \&ele
mehr sind in Ruckershausen und den umliegende
Nachbarorten sowie in der Gemeinde Hahnstatten & ~
anzutreffen und in kurzer Zeit erreichbar. E

Kaufpreis: 199.000,-- zuziglich einer Provision :
in H6he von 5,95% des Kaufpreises flr Nachweis ¥
oder Vermittlung.
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